Ingang till
fastighetsforskning
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Riksarkivet i Harnosand, 2021



Ingang till fastighetsforskning

Med ordet fastighet menas ett avgransat markomrade med de eventuella
byggnader som finns pa marken. | arkiv efter statliga myndigheter gar det
att hitta en mangd information om fastigheter, men inte lika mycket infor-
mation om sjalva byggnaderna.

Fastighetsfragor har hanterats av manga olika myndigheter. Det som ror
sjalva fastighetsbildandet finns i Lantmateriets arkiv, i arkiven efter
haradsskrivare och lokala skattemyndigheter kan man hitta fastighetens
taxeringsvarde, i domstolsarkiv kan man hitta lagfarter och andra avtal som
finns inregistrerade, kyrkoarkiven innehaller information om vem som bott
pa en viss fastighet och sa vidare. | denna skrift kommer vi att koncentrera
oss kring de fastighetshandlingar man kan finna i domstolsarkiven och i
inskrivningsdomarnas- och inskrivningsmyndigheternas arkiv.

Fastighetsbeteckning

Varje fastighet har nu mera en unik identifikation, en fastighetsbeteckning.
Den bestar av kommunens namn samt ett omradesnamn och en eller tva
siffor, exempelvis Kalmar Ekaryd 2:12. | stader bestar fastighetsbeteck-
ningen ofta av kommun, kvartersnamn samt en siffra, exempelvis Kalmar
Bokbindaren 8.

Ar 1909 ersatte jordregistret jordeboken som forteckning éver fast egen-
dom i Sverige och fastighetsbeteckningarna fick sin nuvarande form. Fore
det benamndes fastigheterna pa ett annat satt. Pa landsbygden benamn-
des fastigheterna vanligtvis med bynamnet och hemmantal, till exempel
Elgerum nr. 4, 1/24 mantal i Monsteras socken. Mantal var ett matt pa gar-
dens, hemmanets, avkastningsformaga. Fastighetens storlek hade ingen
direkt betydelse, utan det handlade om brukbar jord. Detta lag aven till
grund for vilken skatt man skulle betala.

| staderna kallades fastigheterna som inte var en tomt for stadsaga och
langre tillbaka anvandes detta som fastighetsbeteckning, exempelvis



Stadsaga nr 37 i Monsteras kdping. Stadsaga forkortades vanligtvis Stg.
Dessa stadsagonummer anvandes dven efter 1909. En dldre form av fastig-
hetsbeteckning i staderna var kvartersnamn och en numrering, exempelvis
Forsta kvarteret nr 126.

Vilken myndighet har skott vad?

Idag ar det Lantmateriet som ansvarar for manga av fragorna som ror
fastigheter. Det ar dit man vander sig om man vill férandra fastigheten, till
exmpel gora en avstyckning, och det ar ocksa dit man vander sig for att
registrera servitut eller lagfarter. Historiskt sett har Lantmateriet alltid varit
ansvarig for fastighetsbildningen men det ar inte forran i och med omor-
ganisationen 2008 som registreringen av bland annat lagfarter dvertogs av
Lantmateriet fran inskrivningsmyndigheterna.
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Bilden forestiller bokryggar fran Inskrivningsdomarens i Vésterbergslags arkiv.



Fran 2001 fram till den 1 juni 2008 fanns inskrivningsmyndigheter pa sju
platser i landet. Arkiven innehaller framfor allt inregistrerade avtalsservitut
och lagfarter. Mellan 1971 och 2001 var antalet inskrivningsmyndigheter
fler till antalet och deras geografiska omraden var saledes mindre.

Ar 1933 inrittades inskrivningsdomare vid domstolarna och det var dessa
som skotte registreringsuppgiften av avtalsservitut och lagfarter till och
med 1971. Inskrivningsdomarna var manga till antalet och de var knutna
till de ordinarie domstolarna i landet, det vill sdga radhusratterna i staderna
och haradsratterna pa landsbygden. | dldre tid, fore 1933, hittar man
in-skrivna avtalsservitut och lagfarter i de ordinarie domstolarnas arkiv.

Hos Riksarkivet i Harndsand forvaras arkiven efter haradsratter och
radhusratter fran Gavleborgs, Vasternorrlands, Vasterbottens och Norrbot-
tens lan. Inskrivningsdomarnas och inskrivningsmyndigheternas arkiv for
tiden 1933-2008 forvaras for hela landet hos Riksarkivet i Hairnsand, med
nagra fa undantag. Modernare handlingar, det vill saga efter den 1 juni
2008, forvaras hos Lantmateriet.

Arkivmaterialet

Har foljer en introduktion till de olika analoga fastighetsregistren, en
forklaring till hur man soker i dessa och en genomgang av nagra av de
handlingar som finns i de aktuella arkiven.

Fastighetsregister

Register 6ver fastigheterna i landet har forts under en lang tidsperiod. Idag
ar fastighetsregistret ett digitalt register som skots av Lantmateriet. Regist-
ret innehadller uppgifter om hur Sveriges mark ar ar indelad i fastigheter,
fastigheternas nuvarande och féregaende agare, hur fastigheterna forvar-
vats (exempelvis genom arv, kop eller gava) och nar de lagfarits, alltsa nar
forvarven registrerats. Dessutom innehaller registret information om vilka
rattigheter och skyldigheter (servitut) som ar kopplade till fastigheten.



For att fa ut uppgifter ur registret vander man sig till Lantmateriet och
bestaller ett utdrag. Vem som helst kan begara ut information om en
fastighet, inte bara fastighetsagaren. Nar det galler sin egen fastighet kan
man med e-legitimation logga in pa Lantmateriets webbplats och sjalv se
informationen.

Arbetet med det digitala fastighetsregistret pabdérjades i mitten av 1970-
talet och 6verfoéringar av information gjordes i omgangar under drygt 20
ar. Den sista overféringen gjordes 1999 sedan dess sa finns registret endast
i digital form.

Foregangaren till det digitala fastighetsregistret kallas fastighetsbocker och
fordes analogt hos inskrivningsdomarna och inskrivningsmyndigheterna
fran 1933 fram till digitaliseringen. Dessa ar 6versiktliga och standardisera-
de, vilket gor att det ar forhallandevis enkelt att séka i dem. Fastighetsbock-
erna forvaras i inskrivningsmyndigheternas arkiv, trots att de pabdérjades
innan dessa myndigheter startade. De ar upplagda sockenvis och sedan i
alfabetisk ordning efter fastighetsbeteckning. For varje fastighet finns tre
delar; fastighetsspalten som innehaller information om hur fastigheten bil-
dades och ibland uppgift om areal, lagfartsspalten som innehaller informa-
tion om vem som hade lagfart, hur den fatt lagfart och information om nar
och under vilket aktnummer lagfarten blivit registrerad. Den tredje delen ar
inteckningsspalten som innehaller information om inregistrerade avtals-
servitut och inteckningar med inregistreringsdatum och aktnummer.

Nar en fastighet inte var aktuell langre (efter en ombildning av fastigheten)
sa plockade man ur de blad som rérde den inaktuella fastigheten och dessa
handlingar sorterades separat. Bladen aterfinns i arkivet i fastighetsbocker
over avstallda blad. Dessa sidor har ordnats pa olika satt; ibland finns det
hanvisning till ett sidnummer pa de aktuella fastighetsbladen, ibland finns
hanvisningen i ett eget kortregister och ibland har de sorterats sockenvis
och alfabetiskt efter fastighetsbeteckning.

Pa sidan har intill visas ett exempel ur fastighetsboken for fastigheten
Ekaryd 2:12. Som forsta dgare i lagfartsspalten finns August Nilsson och
hustrun Maria som fick lagfarten registrerad den 17 februari 1937.
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Fastighetsbok ur Inskrivningsmyndighetens i Kalmar arkiv.



Foregangaren till fastighetsbockerna
kallas lagfartsbocker for den del som ror
registreringen av agare och intecknings-
bocker for den del som ror servitut och
inteckningar. Dessa bocker ar upplagda
pa ett annorlunda satt an fastighets-
bockerna. Den ungefarliga tidsperioden
for dessa bocker ar 1875-1933 och de
forvaras i inskrivningsdomarnas arkiv
och ar ofta upplagda efter socken eller
forsamling.

Fran fastighetsboken far man vanligtvis
en hanvisning till vilken lagfartsbok man
ska titta i for att kunna soka vidare bakat
i agarlangden. Hanvisningen kan sta

pa olika stallen, men oftast i den forsta
anteckningen i lagfartsspalten, och kan
se ut pa foljande satt: XI:244:3. Den for-
sta romerska siffran hanvisar till vilken
av lagfartsbockerna man ska titta i, den
andra siffran ar en hanvisning till vilken
sida och den sista siffran ar en hanvis-
ning till raden/rummet.
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Har till hoger finns en del av ett uppslag ur en lagfartsbok fran Inskrivnings-
domarens i Hedemora arkiv som galler fastigheten Grado nr 3. Fastighetens
namn star overst pa uppslaget. Den forsta agaren som ar inskriven pa fast-
igheten ar Anders Alderbergs avlidna anka Anna Persdotter och fastebrevet
som man hanvisar till ar daterat den 18 november 1865. Fastebrevet gallde
hela lagenheten star det sedan, och med lagenhet menas hela fastigheten.
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Forklaring av lagfartsbokens kolumner, fran vinster:

1. Forsta kolumnen innehéller numret for de sa kallade rummen, raderna.

2. Hemmantal eller annan beteckning for den fastighet som rummet géiller. Om fastigheten har
kallats nagot annat finns den uppgiften ocksa hir.

3. Hér finns namnet pa den som soker lagfarten och uppgift om fanget, alltsa hur fastigheten har
forvarvats och nar.

4. Hér finns information om fangesmannen, alltsd den eller de som &verléter fastigheten. I den
smala spalten ldngt ut till hoger i kolumnen (intill bokens mitt) finns hanvisning bakat till férra
dgarbytet. Siffran i spalten hanvisar till ett tidigare rum.

5. Den femte kolumnen innehaller information om értal och aktnummer/paragrafnummer da
lagfarten soktes och beviljades, det vill sdga ddr man kan hitta sjdlva handlingen som ligger till
grund for lagfarten.

6.1 den sista kolumnen finns anmérkningar som bland annat hinvisar till det rum dér den nya
dgaren finns antecknad.




Lagfart och fastebrev

En lagfart ar en officiell registrering av en ny lagfaren agare. Det som lig-
ger till grund for lagfarten ar ett férvarv av nagot slag, exempelvis ett kop,
ett arv eller en gava. | fastighetsregistren finns hanvisning till inskrivnings-
datumet och aktnumret dar man kan aterfinna sjalva handlingen som lag-
farten utgar ifran och det ar denna handling som finns arkiverad i inskriv-
ningsmyndigheternas- och inskrivningsdomarnas arkiv.
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Detalj av ett kdpebrev ur Inskrivningsdomaren i Vasterbergslags arkiv.



Innan 1875 gallde sa kallat uppbudsférfarande nar en fastighet bytte agare.
Detta innebar att domstolarna inte bara registrerade overlatelsen utan
aven var delaktiga under sjalva forsaljningsprocessen. Overlatelsen skulle
tillkannages vid domstolen tre ganger, tre sa kallade uppbud, som skedde
vid tre tingtillfallen efter varandra. Darefter, vid det fijarde tinget, kunde den
nya dgaren fa kopet godkant.

Under uppbudstiden hade slaktingar till den som avyttrade fastigheten
mojlighet att ifrdgasatta dverlatelsen och kunde krava att utnyttja sin
bordsratt, om det fanns nagon sadan. Bordsratt innebar att man kunde ha
fortur till en fastighet pa grund av slaktskap. Handlingen som Iag till grund
for overlatelsen kallades fastebrev.

Fastebreven aterfinns i haradsratternas arkiv for landsbygden och radhus-
rattens arkiv for staden vid datumet for det forsta uppbudet. Sjalva hand-
lingen ar den handlingen som lag till grund for agobytet, ett kopebrev eller
en bouppteckning om det rorde sig om ett arv. Det ska aven finnas
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Detalj av ett lagfartsprotokoll ur Hedesunda och Osterfirnebo tingslags haradsritts arkiv.



information om hur den som avyttrade fastigheten en gang forvarvade
den och det ar med hjalp av den informationen man soker vidare bakat i
tiden efter tidigare dgare. Fore 1875 far man darfor leta dgare sa har.

Bordsratten, det vill sdga att ndgon narstaende slakting till forre agaren
hade fortur vid en forsaljning, avskaffades 1857 i staderna och 1863 pa
landsbygden.

Fram till 1876 behovde inte en ny fastighetsagare registrera sig som dgare
av fastigheten om det var sa att fastigheten forvarvats genom arv. Det
betyder att det inte ar mojligt att spara alla forandringar i fastighetens
agarhistorik via domstolarna om den har arvts. Istallet far man anvanda
andra kallor, exempelvis bouppteckningar eller folkbokféringshandlingar
for att fa fram information om vem som agde fastigheten.

Servitut

Ett servitut ar en avtalad rattighet som en fastighet har gentemot en annan
fastighet, exempelvis ratt till en vag, ratt att anvanda en batplats eller ratt
till en brunn. Det finns tva typer av servitut, avtalsservitut och officialservi-
tut, och skillnaden dem emellan ar hur servitutet ar upprattat. Ett avtalsser-
vitut upprattas mellan fastigheternas agare direkt och om det har registre-
rats, alltsa skrivits in i nagot av fastighetsregistren, sa gar avtalen att hitta i
inskrivningsdomarens eller inskrivningsmyndighetens arkiv. For tiden efter
1 juni 2008 finns handlingarna hos Lantmateriet.

Ett officialservitut ar ett myndighetsbeslut som skapats genom att den
kommunala forrattningslantmataren gjort en lantmateriférrattning av na-
got slag. Officialservituten aterfinns hos Lantmateriet.
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Detalj av ett servitut giallande en vdg ur Inskrivningsdomaren i Vasterbergslags arkiv.



Ovriga tips

En fastighet kan ha férandrats manga ganger genom aren, den kan ha
delats, en bit kan ha avstyckats och den kan ha fatt en ny fastighetsbeteck-
ning. FOr att vara mer saker pa att det ar ratt fastighet man forskar om ar
det enklast att utga ifran nutid och forska bakat i tiden.

De lagfarts- och inteckningsakter som finns i arkiven ar avskrifter eller kopi-
or. Det var inte alltid tekniskt mojligt att kopiera tillhérande kartor, sa darfor
kan det ibland hanvisas till kartor som inte finns bevarade i arkiven. Origi-
nalhandlingen lamnades tillbaka till agaren och sa fungerar det daven idag.

Fastighetsbocker for hela landet finns digitaliserade. Dessa nds genom
besok vid nagon av Riksarkivets lasesalar runt om i landet. Just nu pagar
ett flerarigt projekt med vardinsatser och digitalisering av lagfartsb6ckerna
som forhoppningsvis ska vara slutfort ar 2023. En del av lagfartsbockerna
finns redan att lasa digitalt och dessa nas via Riksarkivets digitala forskarsal.



